Deja sin efecto Resolucién Exenta N° 932 de fecha
24 de septiembre de 2010 que autorizé el Contrato
de Arrendamiento entre el Fisco de Chile y
Sociedad Diaz y Cia Ltda.

Expediente: 022AR537601
ANTOFAGASTA, Z0 DIC 2011

RESOLUCION EXENTA N° /5
L Gy

VISTOS: estos antecedentes, en especial, Resolucién Exenta N°® 932 de fecha 24 de septiembre de
2010 que autoriza el contrato de arrendamiento entre el Fisco de Chile y Sociedad Diaz y Cia Ltda.; y
en general todos los documentos que obran en el expediente N® 022AR537601.

CONSIDERANDO:

1. Que, desde el 24 de septiembre de 2010 se autorizd contrato de arrendamiento entre el Fisco de
Chile y Sociedad Diaz y Cia Ltda. respecto del inmueble fiscal asignado como lote 1 ubicado en
camino s/n del sector denominado Salar del Carmen de la comuna, provincia y regién de
Antofagasta, individualizado en el plano N I1.2-4477-C-U del Ministerio de Bienes Nacionales.

2. Que, de acuerdo a misiva entregada desde el afio 2009 a la fecha, el usuario solicita disminucion
de superficie.

3. Que, en vittud de lo anteriot, la resolucién N® 932 no considera la disminucién de la superficie.

TENIENDO PRESENTE: lo dispuesto en el DL N° 1939 del afio 1977; DS N° 53 de 1978; DL
N° 3274 de 1980; DS N° 386 de 1981; DS N° 9 de fecha 29 de Enero de 2002, D.S. N° 51 de fecha
12 de abril de 2010, Resolucion N° 1831 de fecha 5 de agosto de 2009; todas normas del Ministerio
de Bienes Nacionales y Resolucién N° 1600 de la Contraloria General de la Republica;

RESUELVO:

Déjese sin efecto la Resolucion Exenta N° 932 de fecha 24 de septiembre de 2010 de esta Secretaria
Regional Ministerial que autoriz6 el Conttato de Artendamicento entre el Fisco de Chile y Sociedad
Diaz y Cia Ltda., respecto del inmueble fiscal asignado como lote 1 ubicado en camino s/n del sector
denominado Salar del Carmen de la comuna, provincia y regién de Antofagasta por lo siguiente:

o Ta resolucién de arrendamiento N° 932, no considera la disminucién de la superficie,

solicitada pox el arrendatario.
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Autotiza Arrendamiento de Predio
Fiscal entre Fisco de Chile y Sociedad
Diaz y Cia. Ltda.
Expediente: 022AR537601
Antofagasta, 9 ¢ SET. 20:0
( vy
EXENTA N° 93 'a/
VISTOS:

Lo dispuesto en los atticulos 66 al 82 del D.L. 1.939 de 1977; lo dispuesto en la Ley 17.235,
cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL 1 de 1998 del
Ministetio de FHacienda; Ley 19.880 en especial el articulo 52; las facultades que otozga el D.S.
386 de 16.07.81, Reglamento Otganico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades que
me ha delegado la Resolucion Exenta N° 1831 de 2008, de la Subsecretaria de Bienes
Nacionales; lo sefalado en la Resolucion N° 1600 de 2008 de la Contraloria General de la
Republica; y las instrucciones impattidas por la Subsecretaria de Bienes Nacionales mediante
Orden Ministerial N° 265 del 17 de mayo de 2005 y oficio Circular N® 3 de 27 de septiembre
de 2007.

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por la emptesa Sociedad Diaz y Cia. Ltda.., de fecha
24 de junio de 2010; el hecho de encontratse disponible el inmueble que mis adelante se
individualiza; el informe final de 13 de septiembre de 2010 del Encargado de la Unidad de
Administracién Bienes de la Sectetaria Regional Ministerial de esta Region, que junto a los
antecedentes de rigor, informa especialmente acerca de: a) la circunstancia de la ocupacién del
predio objeto de esta resolucidn; b) hace una propuesta técnica de tegularizacion con critetio
retroactivo, y; ) hace presente que el acto administrativo respectivo, junto con no lesionat
derechos de terceros, implica un beneficio para Ia patte arrendataria.

RESUELVO:

Concédese en atrendamiento a la empresa Sociedad Diaz y Cia Ltda., R.U.T. N° 85.826.400-6,
representado pata estos efectos por Osvaldo Diaz Cobian, Cédula Nacional de Identidad N°
3.881.612-8, ambos con donicilio en Avenida Pedro Aguitre Cerda N° 7939, de la comuna de
Antofagasta, el inmueble fiscal signado como Lote 1 ubicado en camino s/n , del sector
denominado Salar del Carmen, de la comuna, provincia y Region de Antofagasta; cuya
inscripcion fiscal rola a fojas 635, bajo el nimero 754 del Registro de Propiedad de 1965 del
Conservador de Bienes Raices de Antofagasta; individualizado en ¢l Plano N° I1-2-4477-C-R;
con una superficie de 9,51 hectateas y tiene los siguientes deslindes:

NORTE : Terrenos fiscales vacuos, en linea recta de 500,00 metros.
SUR . Terrenos fiscales vacuos, en linea recta de 499,84 metros.
ESTE : Terrenos fiscales vacuos, en linea recta de 190,17 metros.

OESTE : Linea férrea F.C.A.B Antofagasta — Calama, en linea de 200,00 metros.



El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

a) La vigencia de este contrato, se entendera desde el dia 05 de julio de 2009 y se
extendera por el plazo de 5 afios a partir de la notificacién administrativa de la presente
Resoluci6n. Sin perjuicio de lo antetior, de conformidad a lo dispuesto en el atticulo 76 del
D.L. 1939 de 1977, el Fisco de Chile podri ponet término anticipado al arriendo en forma
administrativa, y sin responsabilidad pata €], previo aviso de un periodo completo de pago.

b) Il uso y la ocupacién del inmueble objeto de este contrato de arrendamiento, sélo ha
sido autorizada para uso agricola.

c) La renta, establecida por la Unidad de Bienes asciende a $4.014.192-, que corresponde
al equivalente de 188 unidades de fomento que deberi pagarse semestralmente dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada petiodo de pago, en los lugares y en la forma que se indique en
la Sectetaria Regional Ministerial u Oficina Provincial respectiva.

d)  Sin perjuicio de las rentas establecidas previamente, la Unidad de Bienes de esta
Sectetatia en informe citado en Vistos, ha liquidado las rentas devengadas hasta la fecha de este
contrato que ascienden a $ 758.464.- Dicha deuda, que ya ha sido informada a la parte
arrendataria, debetd encontrarse integramente pagada dentro de los 10 dias siguientes a la
notificacién administrativa de esta resolucién. El incumplimiento de esta obligacién dard lugar
al inmediato y anticipado término del contrato de arrendamiento que se autoriza pot este
instrumento, debiéndose iniciar conjuntamente con la resolucién que asi lo disponga, el
procedimiento de desalojo administrativo o judicial respectivo.

e) La renta se reajustard el 1 de enero y 1 de julio de cada afio, en la misma proporcion en
que haya variado el avalio fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente
la vatiacién del Indice’ de Precios al Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de
Estadisticas, en el semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avalios
teajustados, de acuerdo con el atticulo 25 de la Ley 17.235 en relacién con el inciso segundo
del articulo 69 del DL 1939; reavalio que es informado por el Servicio de Impuestos Internos.

f) La patte arrendatatia deberd pagar las contribuciones del inmueble objeto de esta
resolucién, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 17.235. El arrendatatio
estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacién cada vez que le sea solicitado por la
Secretarfa Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

g) El arrendatario deberd pagar oportunamente y si correspondiere, los gastos de
suministros como agua, agua potable, energia eléctrica, gas de cafieria, extraccién de basura,
gastos comunes y otros que correspondan, debiendo presentar el respectivo comprobante de

cancelacién cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales u Oficina Provincial.

h) Si el arrendatario no pagare oportunamente las rentas fijadas, se le considerara en mora
para todos los efectos legales, sin necesidad de requetimiento judicial y debera pagar las rentas
adeudadas reajustadas en la misma proporcién que haya variado el Indice de Precios al
Consumidor (LP.C.) entre el mes anterior al petiodo que se estd pagando y el mes antetior al
de su pago efectivo.

i) Sin petjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengard un interés
penal equivalente al 3% mensual de Tasa de Interés Penal.




i) La mora o atraso de dos periodos o mensualidades enteros en el pago de la reqta, dard
derecho al artendador para poner tétmino inmediato a la presente resolucién de artiendo y
ptoceder a ejecutar las acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas mds

los reajustes e intereses por mora sefialados en las dos cliusulas anteriofes y requerir la
restitucion judicial del inmueble.

k) El atrendatario debera mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado de
conservacion y tealizar a su costo la reparacién de dafios o deterioros que se produzcan en él
durante la vigencia del arrendamiento

) Ademis no podra ejecutar obras que modifiquen o transformen el inmueble fiscal
arrendado, ya sea terminaciones interiores o exteriotes u otras, sin previa autorizacién por
escrito de la Secretarfa Regional Ministetial de Bienes Nacionales.

m) Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las dos clausulas anteriores, el
arrendatario se obliga a otorgar las facilidades que sean necesatias para que funcionarios de la
Secretarfa Regional Ministesial de Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble
arrendado.

1) Toda mejora introducida en el inmueble atrendado sélo podri ser retirada por el
arrendatario al término del arriendo, siempre que pueda separatlas sin detrimento del bien raiz
materia del arrendamiento, y que no existan rentas pendientes, pago de contribuciones y
demas prestaciones a que esté obligado a cumplir el arrendatario.

0) Bl arrendatario no podré ceder o transferir a titulo alguno el contrato de
arrendamiento ni introducir mejotas, ni transferic las mismas, sin autorizacién previa de la
Seremi respectiva.

P) El arrendatatio no podri destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas
alcohélicas, casas de juegos no autorizadas, o cualquier otra actividad sea inmoral o ilicito.

q) El arrendatario que desee poner término al arriendo podra, previa autorizacién de la
Sectetatia Regional Ministerial, transferir las mejoras introducidas a un tercero.

1) El arrendatario, en gatantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la
presente resolucion de asriendo, deberd entregar una boleta de garantia o un vale a la vista 2
nombre del Ministerio de Bienes Nacionales pot la suma equivalente a un periodo de pago, en
un plazo de 5 (Cinco) dias contados desde la fecha de la notificacion administrativa de la
presente tesolucién. La Boleta de garantia, serd devuelta al arrendatatio transcusridos 30 dias
de restituido el inmueble y deducidos las sumas que se encuentren adeudadas.

s) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en
esta Resolucién por patte del arrendatario, serd causal suficiente para poner término a este acto
administrativo, de acuerdo a lo sefialado en el D.L. 1939/77.

t) Cotresponde al arrendatatio dar estricto cumplimiento a las demds notmas legales,
reglamentarias y ordenanzas impartidas por los organismos del Hstado en matetia medio
ambiental, forestal, agricola, de proteccién de los recutsos naturales y de ordenamiento

tertitorial.

u) El Fisco teptesentado por la Secretatia Regional Ministerial de Bienes Nacionales se
reserva el derecho de ponet término anticipado, en forma administrativa y sin responsabilidad
para él, al presente arrendamiento, previo aviso de un petiodo de pago.



El arrendatario no podri oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.

v) Iin todo lo demas, el presente arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el
D.L. 1939/77 y sus modificaciones posteriores, las que se entenderin incorporadas a las
clausulas de la presente Resolucién.

w) La presente resolucion que dispone este arrendamiento, se entendera petfeccionada por
el sélo hecho que transcutran quince (15) dias desde su notificacién administrativa al
astendatario, sin que éste haya formulado reclamos; o cvando el arrendatario acepte
expresamente la presente resolucion de arrendamiento y renuncie al plazo restante.

Anoétese, registrese, comuniquese, y archivese.
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